Przedsi¢wzi¢cie Deweloperskie

,HOTIO - Sloneczne Stawy I — dz. 830/8”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia

prospektu

[

Sygnatura prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper HOTIO Inwestycje spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig
KRS 0001136718
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencii i Dzialalno$ci Gospodarczej)

Adres 05-827 Grodzisk Mazowiecki

ul. Krolewska 36 lokal 11

Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw

jednorodzinnych

Numer NIP REGON 5272899715 38394578400000
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu 790-400-402

adres poczty elektronicznej

sprzedaz@asua.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.asua.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Falenty Nowe ul. Sympatyczna 20, 22, 24, 26
Data rozpoczgcia 30.06.2021 r.
Data wydania decyzji o 02.06.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Pruszkow ul. Stalowa 42
Data rozpoczecia 15.08.2022 r.
Data wydania decyzji o 29.09.2024 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Reguly, ul. Stoneczne Stawy 1, 3, 5
Data rozpoczgcia 31.10.2023 r.

Data wydania decyzji o 24.02.2025 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego®

Reguly, gmina Michatowice, obreb Reguty (142104.2.0013)

dz. nr ewid. 830/8 — Nieruchomos$§¢

1

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




dz. nrewid. 712/2 - Droga I

dz. nr ewid. 830/2 - Droga Il
Numer ksiggi wieczystej dz. nr ewid. 830/8 — Nieruchomo$¢ - WA1P/00157064/8
dz. nrewid. 712/2 - Droga I - WA1P/00124836/1
dz. nr ewid. 830/2 - Droga Il - WA1P/00151461/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne | dz. nr ewid. 830/8 — Nieruchomos$¢ - WA1P/00157064/8 — Brak
eruchomosci Tub whioski
TIETHCROMOBE! 5 WIIOSKLO 1 4z, nr ewid. 712/2 - Droga I - WALP/00124836/1

wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

1 — hipoteka umowa Iaczna, suma 2.305.000,00 zi
2 — hipoteka umowna laczna, suma 1.615.000,00 zi
3 — hipoteka umowna laczna, suma 1.870.000,00 zi

Ponadto widnieje wzmianka o wniosku DZ. KW. / WA1P /9055 /26 /1 —
dotyczaca wpisu wykreslenia hipoteki powolanej w pkt 1 powyzej.

dz. nr ewid. 830/2 - Droga Il - WA1P/00151461/9
1 — hipoteka umowna laczna, suma 1.615.000,00 zi

2 — hipoteka umowna laczna, suma 1.870.000,00 zi

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoéci®

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki

zycia®

W sasiedztwie brak jest obiektow generujacych ucigzliwoscei.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa

Brak organu oraz miejsce publikacji

Plan og6lny gminy

Uchwata L1377/2002 Rady Gminy
Michatowice z dnia 21 marca 2002 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 143 z 2002 r., poz.
3161)

https://michalowice.e-mapa.net/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak
Miejscowy plan odbudowy

2)

3)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.



https://michalowice.e-mapa.net/

https://crfop.gdos.gov.pl/ (centralny
rejestr form ochrony przyrody)

https://www.gov.pl/web/rdos-
warszawa/zarzadzenia-regionalnego-
dyrektora-ochrony-srodowiska-w-
warszawie

https://bip.warszawa.rdos-
gov.pl/zarzadzenia

https://www.prezydent.pl/aktualno$éi/p

olityka-historyczna/pomniki-
historii/obiekty-wpisane-na-liste-
pomnikow-historii

https://nid.pl/pomniki-historii/

(lista pomnikow historii)

Inne®

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

29M — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Tereny mieszkaniowe M.

W terenach oznaczonych na rysunku
planu litera M plan ustala nastgpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe

2) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, budynki wolnostojace,
blizniacze,

3) adaptowana zabudowa rolnicza -
siedliskowa,

4) przeznaczenie uzupetniajace -
budynki gospodarcze w tym garaze o
tacznej powierzchni nie wickszej niz 60
m2, infrastruktura techniczna dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych
dojazdow, dojs¢, parkingow, zieleni.
Ograniczenie powierzchni zabudowy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony po$redniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



https://crfop.gdos.gov.pl/
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/zarzadzenia-regionalnego-dyrektora-ochrony-srodowiska-w-warszawie
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/zarzadzenia-regionalnego-dyrektora-ochrony-srodowiska-w-warszawie
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/zarzadzenia-regionalnego-dyrektora-ochrony-srodowiska-w-warszawie
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/zarzadzenia-regionalnego-dyrektora-ochrony-srodowiska-w-warszawie
https://bip.warszawa.rdos-gov.pl/zarzadzenia
https://bip.warszawa.rdos-gov.pl/zarzadzenia
https://www.prezydent.pl/aktualnośći/polityka-historyczna/pomniki-historii/obiekty-wpisane-na-liste-pomnikow-historii
https://www.prezydent.pl/aktualnośći/polityka-historyczna/pomniki-historii/obiekty-wpisane-na-liste-pomnikow-historii
https://www.prezydent.pl/aktualnośći/polityka-historyczna/pomniki-historii/obiekty-wpisane-na-liste-pomnikow-historii
https://www.prezydent.pl/aktualnośći/polityka-historyczna/pomniki-historii/obiekty-wpisane-na-liste-pomnikow-historii
https://nid.pl/pomniki-historii/

gospodarczej nie dotyczy adaptowanej
zabudowy siedliskowej,

5) w budynku mieszkalnym lub
gospodarczym plan dopuszcza
lokowanie nieucigzliwego miejsca
pracy wiasciciela dziatki pod
warunkiem, ze dzialalno$¢ ta nie
spowoduje wprowadzenia ruchu
transportu cigzkiego ponad 3,5 t ani
wzmozonego ruchu samochodow

osobowych,
6) plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenie M handlu
hurtowego, placéw sktadowych,

obstugi technicznej pojazdoéw, napraw
pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,

b) lokalizacji obiektdw tymczasowych
w mysl definicji § 4 ust. 1 pkt.18 Planu.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Ustala si¢ ograniczenie wysokosci
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej do 2 kondygnacji
zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust.
1 pkt. 19 Planu. Dopuszcza si¢
przekroczenie okreslonej wysokosci
(do 3 kondygnacji) dla zabudowy
okreslonej ponizej z dachem
spadzistym.

Na kazdej dziatce plan ustala
lokowanie jednego budynku
mieszkalnego. Realizacja drugiego
budynku mieszkalnego winna by¢
poprzedzona podziatem dziatki.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Plan ustala taki sposdb inwestowania
aby w przypadku dokonywania
podziatu na kazdej dziatce zachowano
co najmniej 70 % powierzchni
przyrodniczo aktywne;.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejsca parkingowe nalezy zapewnic¢
na wlasnych dziatkach wg wskaznika 3




miejsca postojowe na jeden dom.
Zagospodarowanie dziatek musi
uwzglednia¢ pelne zaspokojenie
potrzeb w zakresie parkowania dla
obstugi dziatalnosci gospodarczej
wlasciciela dziatki.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Plan przyjmuje dla terenéw M zasady
ochrony $rodowiska zgodnie z
ustaleniami zapisanymi w 8 12 i §13
Planu.

§ 12 Planu.

Plan wskazuje obszary do objecia
ochrong jako Zespo6t przyrodniczo-
krajobrazowy rzeki Raszynki.

§ 13 Planu.

1. Plan ustala objecie obszaru
zorganizowanym systemem
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekow
wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych i
projektowanych w obszarze planu oraz
ustala zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdéw sanitarnych
do wod i gruntu w jakikolwiek sposéb.

2. Plan ustala obowiazek objecia
obszaru zorganizowanym systemem
segregacji odpadow statych.

3. Plan ustala obowigzek
udokumentowania przysziego wywozu
odpadow statych przed zasiedleniem.

4. Plan ustala ochrong i utrzymanie
ciagtosci szpalerow zieleni
przyulicznej, zieleni towarzyszacej
zabudowie 1 wartosciowych drzew.
Plan ustala ochrone oraz utrzymanie
wartosciowych, pojedynczych drzew
rowniez przez ich przesadzenie.

5. W terenach U plan ustala
zagospodarowanie zielenig paséw
terenow wzdhuz ulic lokalnych, wzdhuz
ulic zbiorczych oraz wzdluz granic
lokalizacji zwtaszcza od strony
graniczacej z zabudowa mieszkaniowa.

6. Dla poszczegolnych terendéw Plan
ustala minimalny % powierzchni
przyrodniczo aktywnej. Powierzchnie
te winny by¢ liczone zgodnie z
definicja w § 4 ust. 1 pkt. 11 Planu.




7. Nie dopuszcza si¢ lokowania
obiektow szczegodlnie szkodliwych dla
srodowiska w rozumieniu przepisow
szczeg6lnych, o ile przepisy niniejszej
uchwatly nie stanowig inaczej.

8. Plan ustala obowigzek docelowego
odwodnienia do kanalizacji
deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami,
terendw U, terenéw U/M oraz terenéw
komunikacji.

9. Odwodnienie terenow zabudowy
mieszkaniowej M odbywac si¢ bedzie
na wiasnych dziatkach poprzez
infiltracje¢ do gruntu.

10. Plan ustala nakaz stosowania do
ogrzewania zrodet energii
spetniajacych wymagania ekologiczne.

11. Dla inwestycji w terenie U, plan
ustala zachowanie oddziatywania do
terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny. Ucigzliwe oddziatywanie
na §rodowisko w obszarze kazdej
dziatki nalezy eliminowac przy pomocy
srodkow technicznych, rozwigzan
przestrzennych lub zieleni izolacyjnej.

12. Plan nakazuje ochrong terenow z
zabudowa mieszkaniowa przed
uciazliwosciami powodowanymi
dziatalno$cia gospodarcza i
oddziatywaniem komunikacji.

13. Plan zaleca stopniowa eliminacjg
(rowniez poprzez zmiang funkcji) z
terenéw zabudowy mieszkaniowej
obiektéw powodujacych przekroczenie
standardow jakosci §rodowiska
(mechanika pojazdowa, hurtownie).

14. Plan wskazuje, ze miejscem
tworzenia paséw zieleni izolacyjnej,
ostonowej na terenie lokalizacji jest
min. pas terenu pomi¢dzy linig
rozgraniczajaca a linig zabudowy.

15. Budowa obiektoéw inwestycji
produkcyjno - ustugowej moze
odbywac¢ si¢ pod warunkiem budowy
jednoczesnej sieci infrastruktury
technicznej i komunikacji na koszt
inwestora.

16. Zagospodarowanie i uzytkowanie
terenow U nie moze powodowac
zanieczyszczenia wod otwartych, wdd




gruntowych oraz gruntu na wtasnych
dziatkach i na terenach przyleghych.

17. Plan zakazuje realizacji obiektow i
urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wode mogloby
narusza¢ rownowagg lokalnych
zasobow wodnych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspolczesnej

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Plan Ustala bezposrednig obstuge
komunikacyjna terenéw M od strony
przylegtych ulic istniejacych i
projektowanych ulic lokalnych KUL
oraz ulic dojazdowych KUD przez
wlasng dziatke.

2. Plan wyklucza obstuge
komunikacyjna terenéw M od strony
drogi KGP i ulic zbiorczych KUZ.

3. Migjsca parkingowe nalezy
zapewni¢ na wlasnych dziatkach wg
wskaznika 3 miejsca postojowe na
jeden dom. Zagospodarowanie dziatek
musi uwzglednia¢ petlne zaspokojenie
potrzeb w zakresie parkowania dla
obstugi dziatalno$ci gospodarczej
wlasciciela dziatki.

4. Plan nie ogranicza parkowania
wzdtuz ulic dojazdowych KUD.

5. Plan dopuszcza obstuge
komunikacyjng terenéw M z ulic
niepublicznych.

6. Plan dopuszcza dojazdy niepubliczne
o szeroko$ciach w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszych niz 8
m stanowigce dojazd do zabudowy
mieszkaniowej bez funkcji ushugowych
zlokalizowane w odpowiednich,
wyznaczonych na rysunku planu
korytarzach ulic KUD lub w




opracowanej koncepcji
zagospodarowania.

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Dla nowej zabudowy, plan
przyjmuje zasadg, ze inwestor przed
oddaniem obiektow do uzytkowania,
wyposaza je w nastepujace urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) podstawa zaopatrzenia w wode do
celow bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych bedzie istniejgca
sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy)
rozbudowywana sie¢ wodociggowa.

Ustala si¢ stosowanie hydrantow
zewnetrznych,

2) Scieki sanitarne odprowadzone beda
do sukcesywnie rozbudowywanej sieci
kanalizacji komunalnej:

a) po oddaniu do eksploatacji (w ulicy
przylegtej do dziatki) sieci
kanalizacyjnej inwestor, wiasciciel
obiektow ma obowigzek bezzwlocznie
podtaczenia tych obiektow, na wlasny
koszt, do tej sieci,

b) Plan wyklucza lokowanie
przydomowych oczyszczalni §ciekow z
rozsgczkowaniem,

3) wody opadowe (czyste z dachéw)
odprowadzane beda wedlug rozwigzan
indywidualnych, powierzchniowo i
przez infiltracj¢ do gruntu z
zachowaniem warunkow wynikajacych
z odrebnych przepiséw szczegdlnych,

4) zasilanie w energie elektryczna, gaz
i Iacza telefoniczne z sieci i urzadzen
istniejacych w uzgodnieniu i wedtug
warunkow okreslonych przez
zarzadzajacego lub wlasciciela sieci i
urzadzen,

5) energia elektryczna dostarczana
bedzie wszystkim potencjalnym
odbiorcom z istniejace;j i
rozbudowywanej sieci. Warunki
zasilania okre$li Zaktad Energetyczny:

a) plan zachowuje przebiegi linii
elektroenergetycznych 220 kV i 110
kv,

b) warunki zabudowy w poblizu sieci
elektroenergetycznych okresla si¢ na




podstawie przepiséw szczegolnych i
Polskiej Normy,

¢) nie przewiduje si¢ budowy nowych
urzadzen elektroenergetycznych
znaczenia podstawowego pracujacych
na napigciu 110 kV i wyzszym,

d) ustala si¢ w zagospodarowaniu
terenu udostgpnienie stuzbom
energetycznym wszystkich, nalezacych
do przedsigbiorstwa, urzadzen
energetycznych wystepujacych na
terenie w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednig i
prawidtowa eksploatacja w/w urzadzen,

e) ustala si¢ adaptacje urzadzen
energetycznych wystepujacych na
terenie w postaci napowietrznych lub
kablowych linii energetycznych nn,

f) Plan zaleca zamiang (kolizyjnych z
zabudowa mieszkaniowg)
napowietrznych linii energetycznych
15 kV na linie kablowe,

g) Plan zaleca skablowanie
projektowanych napowietrznych linii
15 kV,

h) nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscia
budowy, stacji transformatorowej
SN/nn na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

1) na rysunku wyznacza si¢
orientacyjne miejsca lokalizacji
nowych stacji transformatorowych
SN/nn,

j) zmiana lokalizacji stacji
transformatorowej nie bedzie
wymagala zmian niniejszego planu,

k) projektowane w planie obiekty moga
by¢ zasilane z istniejacych stacji
transformatorowych, pod warunkiem
petnego pokrycia zapotrzebowania
zgodnie z warunkami okre$lonymi
przez wlasciwy Zaktad Energetyczny,

1) Plan ustala rezerwy terenu dla
realizacji sieci i przylaczy
elektroenergetycznych do
projektowanych w Planie obiektéw, w
rozumieniu obowigzujacych przepisow
szczegoOlnych - obecnie art. 4 pkt. 4
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r., na terenach

10




potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog,

6) Plan przyjmuje zasilanie w tacza
telefoniczne wedtug przyjetych
standarddw z rozbudowywanej sieci na
warunkach okre$lonych przez
zarzadzajacego siecig. W poblizu kabla
doziemnego CRiT warunki zabudowy
nalezy uzgadnia¢ z Telekomunikacja
Polska S.A,

7) Plan przyjmuje, ze gaz dostarczany
bedzie w miarg potrzeb z istniejacych
podziemnych sieci w uzgodnieniu z
operatorem sieci:

a) Plan przyjmuje strefy kontrolowane
dla sieci gazowych zgodnie z
warunkami wynikajacymi z odrebnych
przepisow szczegdlnych, b) Plan
zachowuje przebiegi sieci gazowych,

¢) nie przewiduje si¢ budowy nowych
urzadzen gazowych wysokiego
ci$nienia znaczenia podstawowego,

d) minimalne zblizenia ogrodzen do
gazociggow niskiego cisnienia moga
wynosi¢ 0,5 m,

e) szafka gazowa winna by¢ sytuowana
w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecia,

f) Plan ustala rezerwy terenu dla
realizacji sieci i przytaczy gazowych do
projektowanych w planie obiektéw, w
rozumieniu obowigzujacych przepisow
szczegoélnych - obecnie art. 4 pkt. 4
ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r., na terenach
potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog,

8) zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrdodet
wykorzystujacych gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy lub energie
elektryczna:

a) plan wyklucza stosowanie piecow
opalanych paliwem statym,

b) plan dopuszcza stosowanie instalacji
zbiornikowych na gaz ptynny oraz
instalacji zbiornikowych na olej
opatowy niskosiarkowy,
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c) projekt budowlany przedmiotowych
instalacji zbiornikowych nalezy
uzgodni¢ z wlasciwa Komenda PSP
oraz dostawca gazu,

d) Plan zezwala na stosowanie
alternatywnych zrodet energii
elektrycznej np.: generatorow pradu,
itp.,

9) na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢
odpowiednie miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadow,
opréznianych okresowo, w miarg
potrzeb do zaktadow utylizacji na
podstawie stosownych uméw
indywidualnych lub zbiorowych.

2. Plan ustala zasade¢ lokowania sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych ulic i drog
publicznych.

3. Lokalizacja sieci poza liniami
rozgraniczajacymi ulic wymaga
uzyskania stuzebnosci gruntowe.

4. Plan ustala zachowanie nie
kolidujacych z zabudowa i
zagospodarowaniem terenu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej.

5. Realizacja zabudowy oraz
infrastruktury technicznej w miejscach
kolizyjnych moze nastapic¢ po usunieciu
kolizji pod nadzorem zarzadzajacego
siecig.

6. Plan respektuje dotychczasowe
decyzje i ustalenia dotyczace zasad
rozbudowy systemow infrastruktury w
zakresie zrodet i kierunkow zasilania.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

29M — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jw.
3KUZ - drogi zbiorcze.

Tereny komunikacji przeznaczone pod
ulice, place z terenami ciggoéw zieleni i
urzadzeniami pomocniczymi,
przeznaczone dla celéw publicznych -
komunikacji kotowej, kolejowe;j,
rowerowej i pieszej oraz prowadzenia
infrastruktury technicznej - okreslone
dalej jako tereny K z indeksem

5)
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literowym odpowiadajacym
klasyfikacji funkcjonalnej:

- KUZ - drogi i ulice zbiorcze.

Plan wyznacza ulice zbiorcze KUZ dla
powiazan uktadu komunikacyjnego
obshugujacego obszar planu zuktadem
zewngetrznym.

ZI/M/U - zielen z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i ushug.

Tereny przyrodniczo-czynne oznaczone
na rysunku planu symbolem ZZ (w tym
tereny Z/M/U i Z/U) adaptaciji
ponadlokalnego ciagu rzeki Raszynki,

1. W granicach terendéw oznaczonych
na rysunku panu symbolem ZZ plan
wyznacza obszar do objecia ochrong
jako Zespo6t przyrodniczo-
krajobrazowy rzeki Raszynki.

2. Dla terenéw ZZ, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny
otwarte tak, zadrzewien doliny
Raszynki w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K.
zgodnie z ustaleniami zapisanymi w § 8
Planu. Plan dopuszcza lokowanie pola
golfowego i innych obiektow
niekubaturowych zwigzanych z szeroko
pojeta rekreacja i Sportem,

2) zagospodarowywanie terendéw
zmeliorowanych winno by¢
poprzedzone przebudowa sieci
drenarskich w uzgodnieniu

z zarzadzajacym siecia, zgodnie

z ustaleniami zapisanymi w 8§ 9 Planu,

3) dla wydzielanych liniami
rozgraniczajacymi, orientacyjnymi
ciekéw wodnych plan przyjmuje
ustalenia zapisane w § 10 Planu,

4) dla terenéw w obszarze stanowisk
archeologicznych plan przyjmuje
ustalenia zapisane w § 11, ust. 1 Planu,

5) dla terendw w zasiegu
oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych
napig¢ oraz gazociagu wysokiego
ci$nienia plan przyjmuje ustalenia
zapisane w 8 15 i § 16 Planu,

6) plan przyjmuje dla terenéw ZZ
zasady ochrony srodowiska zgodnie
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z ustaleniami zapisanymi w § 12i § 13
Planu.

Z teren6w ZZ plan wydziela na
rysunku planu, liniami
rozgraniczajacymi, dziatki oznaczone
literami Z/M/U, na ktorych adaptuje si¢
istniejacg zabudowe mieszkaniowa

0 ile nie stanowi ona samowoli
budowlanej. Dla adaptowanych
obiektow zabudowy mieszkaniowej
oraz Z/M/U plan przyjmuje ustalenia
jak dla terenu M.

W terenach oznaczonych na rysunku
planu literami Z/U i Z/M/U plan ustala
nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty
ogo6lnodostepnych ushug turystyki,
rekreacji, wypoczynku, kultury,
centrum wystawiennicze, centrum
szkoleniowo-rekreacyjne, osrodki
wypoczynku kwalifikowanego,
adaptowana zabudowa mieszkaniowa,
0 ile nie stanowi ona samowoli
budowlanej,

2) przeznaczenie uzupelniajace -
budynki gospodarcze, socjalne,
infrastruktura techniczna dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych, dojazdy,
dojscia, parkingi, zielen,

3) plan zakazuje:

a) lokalizacji ustug uciazliwych dla
srodowiska, produkcji, handlu
hurtowego, marketéw, placéw
sktadowych, obstugi technicznej,
napraw samochodow, stacji paliw,
parkingdw,

b) lokalizacji obiektow tymczasowych
w mysl definicji zapisanej w § 4 ust. 1
pkt. 19,

¢) nowej zabudowy mieszkaniowej z
wyjatkiem pomieszczen o charakterze
stuzbowym lub socjalnym bez
wydzielania odrebnej dziatki,.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

29M — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jw.
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3KUZ - drogi zbiorcze.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

ZI/M/U - zielen z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i ushug.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

29M - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jw.
3KUZ - drogi zbiorcze.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

ZI/M/U - zielen z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i ushug.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

29M — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jw.
3KUZ — drogi zbiorcze.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

ZI/M/U - zielen z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i uslug.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

29M — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jw.
3KUZ - drogi zbiorcze.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

ZIM/U - zielen z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i ustug.

Ustala si¢ ograniczenie wysokosci
projektowanej do 2 kondygnacji
zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust.
1 pkt. 19 Planu. Powyzsze ustalenie nie
dotyczy dominant przestrzennych.

15




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

29M - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jw.
3KUZ - drogi zbiorcze.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

Z/M/U - zielen z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i ushug.

Plan ustala taki sposdb inwestowania,
aby w przypadku dokonywania
podziatu na kazdej dziatce zachowano
co najmniej 70 % powierzchni
biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

29M — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Jw.
3KUZ - drogi zbiorcze.

Brak postanowien planu w tym
zakresie.

ZI/M/U - zielen z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej i ushug.

Zagospodarowanie dziatek musi
uwzgledniac¢ petne zaspokojenie
potrzeb w zakresie parkowania dla
obstugi obiektow ustugowych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy.

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy.

i zagospodarowania terenu potozonego
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na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.

kulturowego i zabytkdw oraz ddbr

kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi | Nie dotyczy.

w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi | Nie dotyczy.

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Nie dotyczy.

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

https://michalowice.e-mapa.net/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

[.]

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

[.]

http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/quest/h
ome

https://www.gov.pl/web/rdos-
warszawa/obwieszczenia-i-
zawiadomienia

https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-
warszawa/

uchwatach o obszarach ograniczonego | [...]
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy [...]
mapach zagrozenia powodziowego [...]

i mapach ryzyka powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?g
pmap=gpMZP&moduleld=gpMZP

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegélno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie smieci,

wysypiska, cmentarze.
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https://michalowice.e-mapa.net/
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia
https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-warszawa/
https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-warszawa/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP&moduleId=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP&moduleId=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

[...]
http\://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

[.]

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

ostateczne
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak=x nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Nr 1380/2025
Postanowienie Nr 1877/2025
Decyzja nr 1028/2026 — decyzja przenoszaca

Starosta Powiatu Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Numer zgltoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy, Deweloper uzyskat decyzje o pozwoleniu na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

30.06.2026 r. — planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych.

31.10.2027 r. — planowany termin zakonczenia robot budowlanych.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Zalgcznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Stosownie do tresci art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym ceng¢ lokalu okreéla si¢ jako iloczyn m2 jego
powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m2 powierzchni uzytkowej. Powierzchnie
uzytkowa ustala si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej
okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w
budownictwie, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe
lub dokonania zgtoszenia budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dotyczacego lokalu, ktorego
powierzchnia jest ustalana. Majac na uwadze powyzsze powierzchnia uzytkowa
zostata okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-1SO 9836

,» Whasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zatgczniku do
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rozporzadzenia, uwzgledniajgc przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit.
b. rozporzadzenia, obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na

budowe.
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow - $rodki wlasne Dewelopera — ok. 60
procentowy udziat Zrodet finansowych — kredyt, srodki wtasne, %,
finansowania przedsigwzigcia inne ) i .
deweloperskiego lub zadania - $rodki pochodzace z zaliczkowych
inwestvevinego wptat z tytutu ceny przez Nabywcow —

JELINEL ok 40 %.

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.

finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek

powierniczy™ powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gléwne zasady funkcjonowania | Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

wybranego rodzaju (dalej ,,Umowa”) zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wplat
zabezpieczenia Srodkow dokonywanych przez Nabywcow (dalej ,,Powierzajacy”) na podstawie umow
nabywcy wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy deweloperskiej, zawieranych w

formie aktow notarialnych pomiedzy Deweloperem (dalej ,,Powiernik”) a
Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Zgodnie z glownymi zasadami funkcjonowania Umowy:

1. Bank otworzyl na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 90 9297 0005 0011 0259 2000 0060, w walucie PLN
(dalej ,,OMRP”), na ktorym Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty dokonywane
przez Powierzajacych odrebnie dla kazdego Powierzajacego oraz otworzyt
powiazane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkow
powierniczych dla kazdego Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie
ewidencyjnych OMRP” stanowigcym zatacznik nr 1 do Umowy. Wptaty
dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiggowane
beda na OMRP.

2. Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkéw pieni¢znych
wplaconych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika
wyplat srodkoéw pienieznych, zdeponowanych przez poszczegélnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem
postanowien § 6, 8, 9 i 10 Umowy, lub do zwrotu §rodkéw pieni¢znych

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiagzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslié.
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Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer
OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedacym zatgcznikiem nr 1
do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze by¢
wykorzystany wytacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajacym.

4. Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sa nicoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokos$ci sktadki na DFG oraz do
dokonania wplaty naleznej sktadki do Banku. Wptata sktadki nastepuje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powiazany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzyt ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,
zgodnie z zatacznikiem nr 8§ do Umowy.

9. Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o
zakonczeniu etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego wraz z dyspozycja
wyptaty, stanowigcego zatacznik nr 4 do Umowy, oraz dokumentéw wskazanych
w Liscie dokumentow do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania
poszczegolnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego stanowiacej zatgcznik
nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni
roboczych od dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje Powiernika
w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyplaty srodkéw z OMRP
wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezacego
Powiernika dodatkowej oplaty za sporzadzenie raportu z kontroli zawierajacego
negatywna oceng w wysokosci okre§lonej postanowieniami Umowy.

12. Powiernik i Powierzajacy nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci — sktadania dyspozycji
wyptaty tych $rodkow, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, bedg dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w §
9 10 Umowy.

14. Powiernik zobowigzat si¢ dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony OMRP

15. Powierzajacy ma prawo do zadania szczegolowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie, ktorej jest strona, takich
jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowiazek przekazania informacji
w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania Srodkéw pieni¢znych,
na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, s3 mozliwe do
uzyskania w placéwkach lub na stronie internetowej Banku.

17. Powiernik zobowiazany jest do przekazania Bankowi danych personalnych
Powierzajacego, w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji
obowigzkoéw wynikajacych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w
postaci Informacji o Powierzajacym — ktorej wzor stanowi zatacznik nr 7 do
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Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktorej mowaw § 1
ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktorym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w
ramach przedsigwzi¢cia deweloperskiego.

19. Zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Powiernika, jednak nie wcze$niej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajgcego, tj. przejscia calej
kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po ztozeniu przez Powiernika
na pismie o§wiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaty w
przedsigwzigciu deweloperskim nie bedzie zawierat uméw, o ktérych mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy albo o$wiadczenia, ze przenidst prawa do wszystkich lokali
objetych przedsigwzigciem deweloperskim.

21. Strony dopuscily mozliwos¢ rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron, w
przypadku nie uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych
powodow wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody).
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest
niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktora zostata wypowiedziana.

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sg niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktorym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca
Powierzajacym $rodki znajdujace si¢ na OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach, ul. Reymonta
25, 96-100 Skierniewice, ktorego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262, REGON 000503221.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - nabycie nieruchomosci, projekt budowlany, pozwolenie na budowe,
tyczenie geodezyjne — 25% - planowany termin zakonczenia 30.06.2026 r.

Etap Il - roboty przygotowawcze, roboty ziemne, wykonanie fundamentdw,
izolacja przeciwwilgociowa fundamentdw, izolacja cieplna fundamentdw,
wykonanie kanalizacji podposadzkowej wykonanie betonu podktadowego pod
plyte posadzki parteru, wymurowanie $cian zewnetrznych i konstrukcyjnych
poziomu parteru, wykonanie klatek schodowych, wykonanie stropéw nad
poziomem parteru — 25% - planowany termin zakonczenia 30.09.2026 r.

Etap Il - wymurowanie $cian zewne¢trznych i konstrukcyjnych poziomu pigtra,
wymurowanie pozostalych §cian zewnetrznych, wymurowanie $cian
wewnetrznych, wykonanie stropow (stropodachéw) nad poziomem I pigtra oraz
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pokrycia dachowego (bez obrobek blacharskich, rynien), montaz stolarki okienne;j
— 25% - planowany termin zakonczenia 31.12.2026 r.

Etap IV - montaz stolarki drzwiowej, wykonanie instalacji elektrycznych i
teletechnicznych podtynkowych, wykonanie tynkéw, wykonanie wewnetrznych
instalacji wodno-kanalizacyjnych bez osprzetu — 10% - planowany termin
zakonczenia 31.07.2027 r.

Etap V — wykonanie instalacji grzewczej (ogrzewanie podtogowe) bez osprzetu,
wykonanie posadzek, wykonanie ocieplenia i elewacji, wykonanie obrobek
blacharskich i rynien, montaz osprzetu instalacyjnego, montaz pompy ciepta,
wykonanie instalacji zewngtrznych (podtaczenie do mediéw), wykonanie robot
zewnetrznych, wykonanie balustrad na tarasach nad garazami, wykonanie
wszelkich pozostatych prac, zakonczenie robot budowlanych, oddanie budynkow
do uzytkowania — 15% - planowany termin zakonczenia 31.10.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej,
moze si¢ rozni¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
na co wyraza zgodg. W przypadku wykazania r6znicy powierzchniowej w
inwentaryzacji powykonawczej Cena Lokalu ulegnie odpowiedniej korekcie przy
uwzglednieniu ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu okreslone;j
postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony wowczas dokonaja w tym
zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczone;.
O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie Ceny Lokalu Deweloper
zawiadomi Nabywce najpdzniej wraz z zawiadomieniem Nabywcy o terminie
odbioru lokalu. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej do otrzymywania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
oraz o zmianie Ceny Lokalu; termin oraz sposéb zawiadomienia, o ktérych mowa
powyzej moga ulec skroceniu lub zmianie w przypadku zgodnego o§wiadczenia
woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku zmiany
polegajacej na zwigkszeniu powierzchni uzytkowej i Ceny Lokalu, Nabywcy
przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej. Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢
odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust.
17, Deweloper i Nabywca ztoza zgodne o$wiadczenie do banku lub kasy zgodnie
z ktorym zwrot Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywceg na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej
wysokosci na rzecz Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w
stawce podatku VAT, wowczas Strony dokonaja w tym zakresie stosownych
rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie Ceny
Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najp6zniej do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie Ceny Lokalu; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej moga ulec skrdceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego o$wiadczenia woli w tym przedmiocie
Dewelopera i Nabywcy. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat
przez Nabywce, Nabywcy przyshugiwac bedzie prawo odstagpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pozniej
jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Postanowienia § 8
ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane
ponizej w warunkach na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej od
umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w
zakresie wynikajacym z powotanego ust. 17, Deweloper i Nabywca ztoza zgodne
o$wiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktorym zwrot §rodkow pieni¢znych
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zgromadzonych przez Nabywcg na mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostanie dokonany w nominalnej wysokosci na rzecz Nabywcy.

UWAGA: Cena Lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 powyzej okreslona jest jako
iloczyn m? powierzchni uzytkowej lokalu oraz ceny za 1 m? powierzchni
uzytkowej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Précz przypadkow zwigzanych z waloryzacja ceny, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych Iub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego (stanowiacego zaltacznik do Ustawy);

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okresSlonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
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opoOznienia, ktorej wysoko$¢ bedzie rowna wysokosci odsetek ustawowych za
op6znienie liczonych od ceny, od dnia, w ktorym uptynal termin na przeniesienie
na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, do dnia odstapienia od
umowy deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy
kwote zastrzezonej kary umownej, Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany
do zaptaty jakiekolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskieg;j.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. 0
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat Nabywcow w przypadku okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacje o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkdw.

13. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu i jest zZlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
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poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, Nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu.

15. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, przez jedng ze Stron, bank lub kasa
wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Strony przedstawig zgodne o§wiadczenia
woli o sposobie podzialu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyze;j.

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper
niezwtlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia
Nabywcy oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, zwroci Nabywcey srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej
pomniejszone o ewentualne nalezne deweloperowi kary umowne lub odsetki.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie
p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia jej rozwigzania, zwroci Nabywcey srodki
wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.

Informacja dodatkowa.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron, jak
rowniez w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, przedwstepne umowy
sprzedazy dokumentowane aktem notarialnym (tj. umowa deweloperska oraz
przedwstepne umowy sprzedazy) ulegajq rozwigzaniu (warunek rozwigzujgcy).

W przypadku ziszczenia sie¢ warunku rozwigzujgcego, o ktorym mowa powyzej,
stosuje sig odpowiednio postanowienia §8 ust. 11,13,14,15,16, 17, 18i 19 oraz §9
ust. 2, 3 i 4 aktu notarialnego (tj. umowa deweloperska oraz przedwstegpne umowy
sprzedazy).

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wihasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

[.]

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do kt6rego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoéci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceeg po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
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utamkowej czgsci whasnosei lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Skierniewicach
[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: ...........cccccceeueenen.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
2 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu nr [[llf] wynosi — [[l] (Cena Lokalu)

domu jednorodzinnego . )
Cena udziatu w Drodze I wynosi — [[l]

Cena udziatu w Drodze II wynosi — |.]

Cena taczna wynosi — [[ll]
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Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

(]

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

(]

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdrych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zalacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspdlnej budynku i terenie wokoét nich,
stanowigcym cze$¢ wspolng
nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych

W czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomosci

Zalgcznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspdlnej budynku i terenie wokot nich,
stanowigcym cze$¢ wspolng
nieruchomosci.

Liczba lokali w budynku

W budynku beda znajdowaty si¢ dwa
lokale mieszkalne.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dwa na kazdy z lokali.

Dostgpne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad.

Dostep do drogi publicznej

Za posrednictwem Drogi I i Drogi I

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i

Zatacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 4 — Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
lokalu oraz czgsci wspolnej budynku i terenie wokot nich, stanowiacym czgséé
wspolng nieruchomosci.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkdw oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokot nich, stanowigcym cze§¢ wspdlna nieruchomosci.
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